BiziM EVLER 2 SIiTESi 2025 YILI iSLETME PROJESI
istanbul ili, Avcilar ilgesi, Tahtakale Mahallesi Aygicegdi Sokak No:8/11 bulunan
Bizim Evler 2 Sitesi (01 Ocak 2025-31 Aralik 2025) isletme Projesi;
. GIDERLER

. TEMIZLIK GIDERLERI

Bizim Evler 2 sitesinin tim kapali ve agik ortak alanlarinin temizligi icin 7 personel, ekipman
ve sarf malzemeleri giderleri dahil olmak Uzere 249.704,00TL/ay harcanacagi tahmin
edilmektedir.

. OZEL GUVENLIK GIDERLERI

Bizim Evler 2 sitesinin guvenligini saglamak uzere 8 personel, ekipman, ara¢ ve motosiklet
giderleri dahil olmak Uzere kendi bunyemizdeki 6zel guvenlik giderimiz

343.980,00 TL/ay 6denecegdi tahmin edilmektedir.

PEYZAJ GIDERLERI

Sitemizdeki toplam 19.000 m? yesil alanin bakimi ve korunmasi igin kendi blinyemizde 2
peyzaj personeli, maas, SGK, vergi 6demeleri ile arag, ekipman giderleri, sarf malzemeleri,
¢im tohumu ve gubre bedelleri, peyzaj icinde kuruyan agaclarin yerine yeni agag dikilmesi ve
mevsimlik cicek alimi. vs dahil olmak Uzere 220.920,00 TL/ay harcanacagr tahmin
edilmektedir.

ELEKTRIK, DOGALGAZ VE SU GIDERLERI

Tdm kapali ve agik ortak alanlarin aydinlatiimasi, sis havuzu isiklandiriimasi, asansoér ve
hidrofor elektrik giderleri, jeneratorlerin yakit giderleri ve yesil alanlarin sulanmasinda
kullanilacak su giderleri i¢in ortalama 177.864,00 TL/ay harcanacag! tahmin edilmektedir.

. YONETIM VE iSLETME GIDERLERI

Noter, kargo, posta, telefon, demirbas, bilgisayar ve muhasebe programi bakim giderleri,
mubhtelif ofis ve kirtasiye giderleri, icra takip masraflari, halkla iligkiler personeli, givenlik
muduri ve 2 teknik personel, bu Ucretlerden dogan vergi ve SGK primleri, huzur haklar igin
221.676,00 TL/ay 6denecegi tahmin edilmektedir.

. TEKNIK SERVIS VE BAKIM GIDERLERI

Sitemizdeki mevcut jeneratorler, asansorler ve asansor denetim bedelleri, hidroforlar, kapali
otoparklar, cevre aydinlatma ve ortak mahal aydinlatma i¢in sarf malzemeleri, yangin alarm
sistemleri, blok ortak alanlarinda yer alan bitin kapi, pencere ve saft dolaplari, ortak
kullanimda olan oyun sahalari, oturma gruplari, cocuk oyun parklari ve spor aletlerinin bakimi
ve idamesi i¢in ortalama 214.032,00/ay harcanacagi tahmin edilmektedir.

. OLAGAN DISI GIDERLER VE KIDEM TAZMINATLARI

Sitemizin ingaati 2010 yilinda tamamlanmig 2011 yili baginda oturum baslamistir. 2024 itibari
ile sitemiz 14. yilina girmis bulunmaktadir. 14 yillik sure iginde sitemizin alt yapi ve uUst
yapisinda 6n goremedigimiz yipranmalar gergeklesmistir. Yine sitemiz personellerinin kidem
tazminat yikleri yila bagl olarak artmistir. On gériillemeyen olagan disi giderler ve kidem
tazminatlari igin ortalama 109.200,00 TL/ay harcanacagi tahmin edilmektedir.

. ECRIiMiSIL KiRA ODEMESI

29.10.2023 tarihinde yapilan Olaganustli Genel Kurul Toplantisinda ecrimisil bedelinin oy
cokluguyla 6édenmesine karar verilmigtir. Bu kapsamda aidatlar 2025 yil igin 215 TL
eklenerek tahsil edilecektir. Aylik 112.000,00 TL/ ay olacad! tahmin edebilmektedir.

DIGER GIDERLER



Sitemizin igindeki yollarin tamir bakimi, Cardaklarin tamir bakimi, Havuzlarin tamir bakimi ve
sarf malzemesi ,11 adet su deposu tamir-bakim-yillik temizligi icin aylik 114.723,00TL/ay
6denecegi tahmin edilmektedir.

TOPLAM GIDERLER
Bizim Evler 2 Sitesinin, 2025 yilina ait bir aylik giderlerinin toplami 1.764,099 TL/ay olacagi
tahmin edilmektedir

B. GELIRLER

Site yonetiminin gelirleri, bagimsiz bolim maliklerinden alinacak olan aylik avanslardan (aidat)
ve kira gelirlerinden olusmaktadir. Aidat gelirleri hesaplanirken Kat Mulkiyeti Kanunun 20.
Maddesinin a ve b bendine gore hazirlanmistir.

Ulkemizdeki ekonomik kosullarin etkisiyle, hizmet alimlari ve malzeme maliyetlerinde (enflasyon
oranin Ustiinde) %60 oraninda artiglar yasanmistir. 2024 yilinda yillik enflasyon orani %47 olarak
gergceklesmis, asgari Ucrette ise %30 oraninda bir artis yapimistir. Bu durum, isletme
giderlerimizi dogrudan etkileyecektir.

Tum bu faktérler 1s1dinda, tasarruf dnlemlerine oncelik vermek kaydiyla ve blylk arizalar
yasanmayacagi ongorusuyle aidatlara 2024 yili enflasyonunun da altinda kalarak %40 oraninda
bir artis yapiimistir.

Bununla birlikte, yil iginde elektrik birim fiyatlari ve diger gider kalemlerinde (6rnegin asgari (icret)
beklenmedik artigslar yasanmasi durumunda, isletme biitcemizin yeniden dizenlenmesi
gerekebilecektir.

1. AIDAT GELIRLERI
Sitemizin giderlerini karsilamak icin 1.705.150,00 TL/ay avans (aidat) toplanmasi tahmin
edilmektedir.
Daireler Daire m2 | Daire Adedi | 2025 Aidati Toplam
AA (4+1) | 212 m2 60 4.000,00 240.000,00
BB(4+1) | 177 m2 124 3.570,00 442.680,00
BB(3+1) | 157 m2 124 3.360,00 416.640,00
CC(3+1) | 153 m2 32 3.300,00 105.600,00
CC(2+1) | 123 m2 32 2.940,00 94.080,00
DD(2+1) | 111 m2 120 2.730,00 327.600,00
DD(1+1) 81 m2 30 2.390,00 71.700,00
Okul 1 6.850,00 6.850,00
TOPLAM 1.705.150,00
2. DIGER GELIRLER
o Kapicli daireleri kira gelirleri 20.000,00 TL
e Carsi jenerator katilim bedeli 5.000,00 TL
o Yodnetim otopark gelirleri 5.000,00 TL
o Reklam geliri 5.000,00 TL
o Kafe kira geliri 24.000,00 TL




Diger gelirlerin toplami  59.000,00 TL/Ay olacagi tahmin edilmektedir. Fakat kira
katilim paylari her ay tahsili kesin olmadigindan igletme projesi disinda, diger gelir hesaplarinda
tutulacaktir.

TOPLAM GELIRLER
Bizim Evler 2 Sitesinin, 2025 yilina ait bir aylik gelirlerinin toplami 1.764.150 ,00 TL/ay olacagi tahmin
edilmektedir.

ONEMLI NOT:

e Hizmetlerimizin aksamadan yurutulebilmesi, aidatlarin zamaninda 6denmesine baghdir.
Lutfen her ayin 5’ine kadar 6demelerinizi yapiniz. Aidat 6demelerinizi;
1. Site yonetimine mail order talimati vererek kredi kartinizdan,
2. Site yonetimi banka hesaplarina havale ve EFT ile veya hesabinizdan otomatik 6deme

talimati vermek suretiyle yapabilirsiniz.

e Odemelerinizi yaparken agiklama kismina blok ve daire numaranizi yazmayi litfen

unutmayiniz. (Ornek: AA1 - 01 site aidat)

e Zamaninda vyatirilmayan aidatlar icin Kat Miilkiyeti Kanunu madde 20/c bendi

hiikiimleri geregince %5 gecikme bedeli tahakkuk ettirilecektir.

e Fasillar arasinda minakale yetkisi Site Yonetim Kurulu’na aittir.

o Banka IBAN ve hesap numaralarimiz agagidadir:

AKBANK: Bahgesehir Subesi  IBAN No: TRO8 0004 6007 9488 8000 0981 33
VAKIF BANK: ikitelli Subesi IBAN No: TRO5 0001 5001 5800 7298 4750 16
YAPI VE KREDI BANKASI A.S: Mimaroba Subesi IBAN NO: TR97 0006 7010 0000 0023 1658 32

HESAP ADI: BiziM EVLER 2 SiTE YONETIMI

OYE YONETIM KURULU BASKANI UYE

MURAT DEVELI ALI NAZMi AKKAYA AYDAN ERDEM



